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УКРАЇНА

НОВОГРАД-ВОЛИНСЬКА МІСЬКА РАДА

ЖИТОМИРСЬКОЇ ОБЛАСТІ

РІШЕННЯ

п’ятнадцята  сесія                                                                             шостого  скликання
від  15.02.13    № 377
     Про внесення змін до додатку 2 до рішення міської ради від 15.04.10 № 643 „Про Положення про порядок списання майна комунальної власності територіальної громади міста та про порядок відчуження майна, що перебуває у комунальній власності територіальної громади міста“
      Керуючись статтею 25, пунктами 30, 31 частини першої статті 26, частинами п’ятою, шостою статті 60 Закону України „Про місцеве самоврядування в Україні“, Законами України „Про приватизацію невеликих державних підприємств (малу приватизацію)“, „Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні“, Постановою Кабінету Міністрів України від 10.12.03 №1891 „Про затвердження Методики оцінки майна“, міська рада 

ВИРІШИЛА:

      Внести зміни до додатку 2 рішення міської ради від 15.04.10  №643 „Про Положення про порядок списання   майна комунальної власності  територіальної громади міста та про порядок відчуження майна, що перебуває у комунальній власності  територіальної громади міста“, а саме викласти його в новій редакції (додається).
Міський голова                                                                                       В.І. Загривий
Додаток №2

до рішення міської ради 

від 15.02.13  № 377
Положення про порядок відчуження майна,

 що перебуває у комунальній власності  територіальної громади міста

     1. Положення про порядок відчуження майна,  що перебуває у комунальній власності  територіальної громади міста розроблене відповідно до Цивільного кодексу України, Законів України „Про місцеве самоврядування в Україні“, „Про приватизацію невеликих державних підприємств (малу приватизацію)“, „Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні“,  „Про приватизацію державного житлового фонду“, Постанови Кабінету Міністрів України від 10.12.03 №1891 „Про затвердження методики оцінки майна“ (надалі - Положення).
1. Загальні положення.

     Чинність цього Положення поширюється на майно комунальної власності  територіальної громади міста, яке віднесене до основних засобів  та перебуває на балансі підприємств, установ, організацій комунальної власності на правах повного господарського відання, оперативного управління.   
     Чинність цього Положення не поширюється на:

     - житловий фонд, який підлягає відчуженню шляхом приватизації відповідно до Закону України „Про приватизацію державного житлового фонду“ та інше майно, яке підлягає відчуженню шляхом приватизації відповідно до законодавчих актів України з питань приватизації; 

     - майно спільної власності, порядок відчуження якого визначається окремими нормативно-правовими актами України.
     У цьому Положенні терміни вживаються у такому значенні:

     відчуження майна - передача права власності на майно, яке перебуває на балансах підприємств, організацій, установ, іншим юридичним чи фізичним особам шляхом продажу за грошові кошти за процедурами та у спосіб, що передбачені чинним законодавством; 
     об'єкт відчуження (далі - об'єкт відчуження) - окреме індивідуально визначене майно (інвентарний об'єкт або група інвентарних об’єктів), яке відповідно до чинного законодавства віднесено до основних засобів, щодо якого прийнято рішення міської ради про відчуження.

     орган відчуження  майна – суб’єкти господарювання та бюджетні установи, на балансі яких перебуває майно комунальної власності  територіальної громади міста (необоротні активи, які відповідно до чинного законодавства віднесені до основних засобів (крім будівель і споруд)), яке доцільно продати. 

     Органом відчуження будівель та споруд комунальної власності територіальної громади міста є управління житлово-комунального господарства та комунальної власності міської ради, якщо інше не передбачено рішенням міської ради.
2.Продавці та покупці об'єктів відчуження

     Продавцем об'єктів відчуження: будівель та споруд від імені ради та в інтересах територіальної громади міста  є управління  житлово-комунального господарства та комунальної власності міської ради, якщо інше не передбачено рішенням міської ради.

     Продавцем об'єктів відчуження: інших основних засобів від імені ради та в інтересах територіальної громади міста є їх балансоутримувачі.

     Покупцями об'єктів відчуження можуть бути фізичні та юридичні особи, що визнаються Покупцями згідно діючого законодавства України.
3.Підготовка до проведення відчуження майна

 комунальної власності  територіальної громади міста.

     Надання дозволу на відчуження майна комунальної власності  територіальної громади міста є виключною компетенцією міської ради.

     Для розгляду питання про дачу дозволу на відчуження об’єкта  комунальної власності територіальної громади міста на ім’я  міського голови балансоутримувачем об’єкта подаються  звіт про оцінку майна, яке пропонується до відчуження, або документ, що містить висновок про вартість   майна.

     Звіт про оцінку майна підлягає рецензуванню у передбачених законодавством випадках та затверджується керівником підприємства, організації балансоутримувача. Початкова вартість майна  комунальної власності  територіальної громади міста, що пропонується до відчуження, визначається на підставі висновку про вартість майна і погоджується радою. 

     Строк подання вищезазначених  документів  до міської ради не може перевищувати 2 місяці від дати оцінки. 
     За вимогою заявник подає додатково інформацію та документи, необхідні для прийняття обґрунтованого рішення.
     Міська рада  розглядає питання про надання дозволу на відчуження майна комунальної власності  територіальної громади міста, визначає порядок продажу, спосіб  відчуження  та покупця  в разі викупу. 

     Всі дії з підготовки відчуження майна комунальної власності територіальної громади міста, в тому числі з організації аукціонів та конкурсів проводить  орган відчуження, в порядку встановленому законодавством та цим Положенням.

4.Визначення ціни продажу.

     Продаж  будівель  (у  тому  числі   приміщень),   споруд, транспортних    засобів,  які відносяться до необоротних активів,  проводиться за незалежною оцінкою майна. 

     Незалежна оцінка майна комунальної власності  територіальної громади міста для продажу шляхом викупу або ціна якого, як стартова буде запропонована до відчуження  у випадках продажу  за конкурсом та на аукціоні,  проводиться відповідно до нормативно-правових актів та міжнародних стандартів оцінки майна, які  діють на дату її проведення. 

     Строк   дії   незалежної   оцінки   не    повинен   перевищувати  12  місяців від дати її затвердження.

     Після проведення незалежної оцінки  майна комунальної власності територіальної громади міста, суб’єкту господарювання забороняється здійснювати дії щодо об’єкта відчуження, які можуть привести до зміни його вартості.

     Продаж інших необоротних активів (що не  зазначені  в  абзаці першому   пункту  4)  та  запасів  здійснюється  за  справедливою вартістю. 

      Справедлива вартість - це вартість, за якою матеріальні цінності  можуть  бути  продані  в  результаті  операції між добре обізнаними,  незалежними  та  бажаючими  здійснити  таку  операцію сторонами. Справедлива  вартість визначається з урахуванням первісної вартості матеріальних цінностей та фізичного і морального зношення.
5.Відчуження майна комунальної власності

територіальної громади міста на аукціоні та за конкурсом.

     Для проведення продажу майна (будівель та споруд) комунальної власності територіальної громади міста на конкурентних засадах створюється комісія виконавчого комітету міської ради з окремих питань управління комунальним майном (надалі – комісія), склад якої затверджується рішенням виконавчого комітету та є колегіальним органом, що забезпечує конкурентність, справедливість, неупередженість, послідовність та високий професіональний рівень в підготовці і проведенні відчуження майна комунальної власності  територіальної громади міста у відповідності до чинного законодавства та цього Положення.

     Відчуження майна (крім будівель та споруд) здійснюється безпосередньо суб’єктом господарювання, на балансі якого перебуває таке майно 

     Для відчуження майна комунальної власності  територіальної громади міста, яке відповідно до чинного законодавства віднесено до основних засобів (крім будівель та споруд) і перебуває на балансі підприємств, установ, організацій комунальної власності  та щодо якого прийнято рішення  про відчуження, орган відчуження  самостійно створює в десятиденний термін після отримання дозволу на відчуження майна комісію з продажу майна (надалі – комісія) в кількості від 5 до 9 чоловік, до якої входить два депутати міської ради. 

     Основними завданнями та функціями вищезазначених  комісій є: 

     - проведення аукціонів та конкурсів, в тому числі:

     - визначення умов проведення аукціону, конкурсу та визначення строку (терміну) їх проведення;

     - реєстрацію учасників аукціону, конкурсу;

     - розкриття конвертів з пропозиціями учасників конкурсу;

     - визначення переможців;

     - складання протоколів та подання їх на затвердження у визначених законодавством випадках органу відчуження;

     - інші повноваження щодо управління майном.

     Усі рішення комісії приймаються шляхом відкритого голосування  та підписуються усіма присутніми членами комісії.
6. Порядок проведення аукціону, конкурсу.

     Продаж об'єктів відчуження  на  аукціоні  полягає  у передачі права власності покупцю,  який запропонував у ході торгів найвищу ціну. 

     Продаж об'єктів відчуження  за  конкурсом  полягає у передачі права власності покупцю, який запропонував найвищу ціну та взяв зобов’язання виконати умови конкурсу. 

     Орган відчуження не пізніше ніж за 20 днів календарних  до настання дня в який відбудеться відчуження об’єкту, публікує у місцевій пресі оголошення про відчуження об’єкту майна комунальної власності  територіальної громади міста. 

     Оголошення повинно містити таку інформацію:

     - назву об’єкта приватизації;

     - дату та час проведення аукціону, конкурсу;

     - початкову вартість об’єкту відчуження; 

     - умови продажу та експлуатації об’єкта;

     - кінцевий термін прийняття заяви на участь у аукціоні та конкурсі
     - іншу інформацію, що визначає комісія.

     Фізична або юридична особа, яка бажає прийняти участь у аукціоні чи конкурсі  подає до органу відчуження майна заяву довільної форми з наступними документами:

     - документ, що її посвідчує (для фізичної особи); 

     - нотаріально посвідчені копії установчих документів (для юридичних осіб);

     - довідку органу державної податкової служби про подану декларацію про майновий стан і доходи (податкову декларацію), у разі придбання об'єкта приватизації за рахунок грошових коштів - для покупців - фізичних осіб;
     - документ, що підтверджує перерахування  на  відповідний  поточний  рахунок коштів в розмірі 10 відсотків від початкової вартості продажу об'єкта (для участі в аукціоні або конкурсі).

     - конкурсна пропозиція, яка повинна містити запропоновану ціну придбання об'єкта та зобов'язання щодо виконання фіксованих умов конкурсу (для участі в конкурсі). Конкурсна пропозиція подається в окремому пакеті з назвою конкурсу та написом „Конкурсна пропозиція“.
     Відчуження об'єктів на аукціоні, конкурсі здійснюється за наявності не менш як двох покупців. 

     Кінцевий термін прийняття заяв на участь в аукціоні - три дні до початку аукціону, для участі у конкурсі - сім днів до початку проведення конкурсу. Заява з документами подана по закінчені встановленого терміну повертаються заявникові.
     В разі повторного проведення аукціону, конкурсу можлива зміна умов продажу у відповідності до законодавства. 
     Повторний аукціон, конкурс проводиться відповідно до порядку, визначеного цим Положенням.

     Протоколи складені  за результатом аукціону, конкурсу затверджується органом відчуження і є підставою для укладання договору купівлі-продажу та акту прийому-передачі об’єкту, що відчужувався.
Аукціон

     Аукціон проводиться безпосередньо головою комісії. До початку торгів голова комісії описує об’єкт відчуження та умови його продажу. Початком торгів вважається момент оголошення початкової вартості продажу об’єкта відчуження. Голова комісії робить оголошення про придбання об’єкта відчуження тією особою, яка запропонувала найвищу ціну. При цьому кожна наступна   ціна,  запропонована  покупцями  на  аукціоні,  повинна перевищувати  попередню  не  менш  як  на  10 відсотків початкової вартості продажу об'єкта.

     Під час аукціону ведеться протокол, до якого заноситься початкова вартість продажу об'єкта відчуження, пропозиції учасників аукціону, відомості про учасників аукціону, результат торгів (ціна продажу, відомості про фізичну або юридичну особу, яка одержала право на придбання об'єкта). 

     Протокол підписують голова комісії, члени комісії та покупець (його представник), який одержав право на придбання об'єкта відчуження. 

     Після  закінчення  аукціону  внесені  покупцями грошові  кошти  у розмірі 10 відсотків початкової вартості продажу об'єкта відчуження у десятиденний строк повертаються усім учасникам аукціону. Покупцеві,  який  придбав об'єкт відчуження, зазначені грошові  кошти   зараховуються   у   встановленому   порядку   при остаточному розрахунку за придбаний об'єкт. 

     Переможцю аукціону, який відмовився від підписання протоколу проведення  аукціону,  укладання  договору купівлі-продажу об’єкта, грошові кошти у розмірі 10% початкової вартості продажу об’єкта (застава), внесені ним для участі в аукціоні, не повертаються.        
Конкурс

     Конкурс з продажу майна  проводиться комісією з відкритістю пропонування ціни за принципом аукціону. Голова комісії у присутності членів комісії та учасників конкурсу розпечатує конкурсні пропозиції ціни учасників конкурсу та оголошує їх зміст у порядку послідовності реєстраційних номерів.

     Після оголошення усіх конкурсних пропозицій ціни продаж проводиться у вигляді торгів „з голосу“. 
     Початковою ціною об’єкта, з якої розпочинаються торги, вважається найвища запропонована учасниками конкурсу ціна. Початкова ціна об’єкта, запропонована учасниками конкурсу, не може бути нижчою за початкову ціну об’єкта. Конкурсні пропозиції ціни, у яких запропонована покупцем ціна об’єкта нижче визначеної початкової ціни об’єкта, до подальшого розгляду не приймаються та вносяться до протоколу з відміткою „не виконано умов конкурсу“.

     Кожна наступна ціна, запропонована учасниками, повинна перевищувати попередню не менше ніж на 10 відсотків від початкової ціни продажу, з якої розпочаті торги.

     Після оголошення головою комісії остаточної ціни комісія продовжує працювати у закритому режимі та визначає переможця конкурсу. Переможцем конкурсу визначається покупець, який у процесі торгів запропонував найвищу ціну продажу об’єкта та взяв зобов’язання виконати умови конкурсу.

     Після закінчення засідання комісії складається протокол, в якому зазначаються такі відомості: фіксовані умови конкурсу; конкурсні пропозиції учасників конкурсу; відомості про учасників конкурсу. Протокол підписується всіма присутніми членами конкурсної комісії та  затверджується органом відчуження. 

Продаж об’єктів на аукціоні за методом зниження ціни та

 на аукціоні без оголошення ціни

     Продаж об’єктів на аукціоні за методом зниження ціни здійснюється за рішенням міської ради  у разі, якщо об’єкти не продані на аукціоні, конкурсі.

     Під час проведення аукціону за методом зниження ціни можливе зменшення початкової ціни об’єкта. Ціна продажу об’єкта на аукціоні за методом зниження ціни може знижуватися до рівня фактичного попиту без обмеження мінімальної ціни продажу.

     Кожна наступна ціна, запропонована учасниками аукціону, може бути підвищена або знижена за попередню на розмір мінімальної надбавки або знижки.

    Мінімальна надбавка становить не менш як 10 відсотків початкової ціни об’єкта. Знижка становить не більш як 10 відсотків початкової ціни об’єкта.

     Якщо аукціон за методом зниження ціни не відбувся у зв’язку з неподанням заяв про участь у ньому, міська рада може прийняти рішення про продаж такого об’єкта на аукціоні без оголошення ціни.

     У разі проведення аукціонів без оголошення ціни вартість об’єкта продажу не визначається, відомості про початкову ціну та гарантійний внесок не включаються до інформаційного повідомлення.
     Аукціон без оголошення ціни проводиться у відповідності до норм чинного законодавства.

7.Відчуження майна комунальної власності

територіальної громади міста шляхом викупу.

     Відчуження майна комунальної власності територіальної громади міста шляхом викупу проводиться згідно процедури визначеної у пунктах 2,3 цього Положення.

8.Відчуження майна комунальної власності

територіальної громади міста, переданого в оренду.

     Відчуження шляхом викупу майна комунальної власності  територіальної громади міста, переданого в оренду, здійснюється за ініціативою орендаря і з дозволу міської ради.

     При відчуженні майна комунальної власності  територіальної громади міста, переданого в оренду,  підлягає компенсації вартість необхідних витрат на невід’ємні поліпшення, які з дозволу орендодавця здійснювалися орендарем за рахунок його власних коштів і призвели до збільшення ринкової вартості об’єкта основного засобу, якщо інше не передбачено договором оренди.

     Оцінка орендованого майна комунальної власності  територіальної громади міста, що містить невід’ємні поліпшення, здійснені за час його оренди, проводиться з урахуванням нормативно-правових актів з оцінки майна під час приватизації.

     Для отримання дозволу на відчуження майна комунальної власності  територіальної громади міста орендар подає орендодавцю:

     - пропозиції щодо умов продажу;

     - документи, розрахунки за виконані роботи, що підтверджують проведені орендарем поліпшення орендованого майна комунальної власності  територіальної громади міста, яке пропонується до відчуження, у тому числі за придбані матеріали, конструкції тощо, які неможливо відокремити від нього без заподіяння йому шкоди;

     - аудиторський висновок щодо підтвердження фінансування за рахунок коштів орендаря здійснених поліпшень орендованого майна комунальної власності  територіальної громади міста, яке пропонується до відчуження;

     - інші документи для ідентифікації та оцінки невід’ємних поліпшень, надання яких передбачено Порядком оцінки орендованого нерухомого майна, що містить невід’ємні поліпшення, здійснені за час його оренди, під час приватизації.

     Продаж орендованого майна комунальної власності територіальної громади міста здійснюється відповідно до норм цього Положення.

     Ринкова вартість невід’ємних поліпшень, що були здійснені за рахунок власних коштів орендаря і підлягають компенсації, розраховується відповідно до нормативно-правових актів з оцінки майна. 

9.Порядок внесення коштів

     Покупець зобов’язаний внести зазначені платежі протягом 30 календарних днів з моменту укладання договору купівлі-продажу. У разі несплати коштів протягом зазначеного строку покупець сплачує на користь продавця неустойку в розмірі 20 відсотків ціни продажу об’єкта. У разі несплати коштів згідно з договором купівлі-продажу разом з неустойкою протягом наступних 30 днів договір підлягає розірванню.
     Відчуження майна комунальної власності територіальної громади міста може здійснюватись шляхом його продажу з розстрочкою платежу на термін передбачений міською радою. 

Прикінцеві положення.
     Кошти, отримані  від відчуження основних засобів (будівель і споруд) спрямовуються   до міського бюджету. 

     За індивідуально визначене майно (крім будівель і споруд)  - на рахунок підприємства, установи і направляються на інвестиції даного підприємства, установи, якщо інше не передбачено рішенням міської ради. 

     Секретар міської ради                                                               В.І. Михальчук







