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УКРАЇНА

ЖИТОМИРСЬКА ОБЛАСТЬ

НОВОГРАД-ВОЛИНСЬКА МІСЬКА РАДА

РІШЕННЯ
тридцята сесія                                                                                 сьомого скликання

від                     № 
Про внесення змін до рішення міської ради від 28.07.2011 №133 „Про затвердження Типового договору оренди нерухомого майна“ 

     Керуючись статтею 25 Закону України „Про місцеве самоврядування в Україні“, Законом України „Про оренду державного та комунального майна“, враховуючи Типовий договір оренди індивідуально визначеного (нерухомого або іншого) майна, що належить до державної власності, затверджений наказом Фонду Державного майна України від 23.08.2000  №1774, рішення міської ради від 01.11.2018 № 562 „Про добровільне приєднання територіальних громад сіл Майстрівської сільської ради до Новоград-Волинської міської об’єднаної територіальної громади“ та пропозиції комісії з питань надання в оренду майна комунальної власності територіальної громади міста за конкурсом, міська рада
  ВИРІШИЛА:

     1. Внести зміни до рішення міської ради від 28.07.2011 №133 „Про затвердження Типового договору оренди нерухомого майна“, а саме: затвердити в новій редакції Типовий договір оренди нерухомого майна комунальної власності Новоград-Волинської міської об’єднаної територіальної громади (додається).
      2. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію міської ради з питань міського бюджету і комунальної власності (Юшманов І.Г.), заступника міського голови Легенчука А.В.
Міський голова                                                                                   В.Л. Весельський
 Додаток 

до рішення міської ради 

від                       №                   

ТИПОВИЙ ДОГОВІР
оренди нерухомого майна комунальної власності 
Новоград-Волинської міської об’єднаної територіальної громади

“____”_____________20__ р                                                         м. Новоград – Волинський                                                                                                            

                                           

Ми,  що нижче підписалися__________________________________________________   

_______________________________________________________________________,

                                                                                           (повна назва Орендодавця)

ідентифікаційний код ЄДРПОУ_____________________________, місцезнаходження якого:____________________________________________________(далі-Орендодавець), 

(адреса)
в особі ____________________________________________________________________

(посада, прізвище, ім’я та по батькові)

та діє на підставі  __________________________________________________, з одного 

(назва документа)

боку, та ____________________________________________________________________

(повна назва особи Орендаря)

ідентифікаційний код ЄДРПОУ_____________________________, місцезнаходження якого:________________________________________________________(далі - Орендар),

(адреса)
в особі ____________________________________________________________________,  

(посада, прізвище, ім’я та по батькові)

та діє на підставі _______________________________________________, з іншого боку, 

                                                                                        (статут, довіреність тощо)
 уклали цей Договір про  наведене нижче:

                                          1. Предмет договору:

     1.1. Орендодавець передає, а Орендар приймає в строкове платне користування  нерухоме майно  комунальної власності  ______________  (надалі Майно),площею __________ розташоване  за адресою:______________________________________________
та знаходиться на балансі ____________________________________________

Вартість майна визначена  відповідно до звіту про оцінку майна (за залишковою вартістю) станом на "____"______________ 20__ р. і становить ________________________ грн.  

     1.2. Майно передається в оренду з метою _________________________________________

     1.3. Стан об’єкту оренди визначається шляхом комісійного обстеження та відображається  в акті прийому-передачі, який є невід’ємним додатком до Договору. 

                  2. Умови передачі та повернення орендованого майна, що орендується

     2.1. Орендар вступає в строкове платне користування майном у термін, вказаний у договорі, але не раніше підписання цього договору, акту прийому-передачі та його реєстрації управлінням житлово-комунального господарства, енергозбереження  та комунальної власності  міської ради.

     2.2. Передача майна  в оренду не тягне за собою виникнення в Орендаря права власності на це майно. Власником майна залишається Новоград-Волинська міська об’єднана територіальна громада, а Орендар користується ним протягом строку оренди.

     2.3. У разі припинення дії цього Договору майно повертається Орендарем балансоутримувачу аналогічно порядку, встановленому цим Договором при передачі майна Орендарю. Майно вважається поверненим Орендодавцю (балансоутримувачу) з моменту підписання сторонами акту прийому – передачі.

     2.4 Акт  прийому – передачі складає сторона, яка передає Майно іншій стороні Договору.

                             3.Орендна плата

     3.1. Орендна плата визначається на підставі Методики розрахунку орендної плати за майно комунальної власності Новоград-Волинської міської об’єднаної територіальної громади та пропорції її розподілу, затвердженої рішенням міської ради від _____________ №____, (або за результатами конкурсу на право оренди) і становить без ПДВ за перший місяць оренди ___________ грн з подальшим коригуванням на індекс інфляції. Нарахування ПДВ на суму орендної плати здійснюється у порядку, визначеному чинним законодавством України.

     У разі,  якщо неможливо зробити розрахунок орендної плати за перший місяць оренди (при відсутності інформації про індекс інфляції),  цей пункт викладається в такій редакції:

     "3.1.  Орендна плата визначається на підставі Методики розрахунку орендної плати за майно комунальної власності Новоград-Волинської міської об’єднаної територіальної громади та пропорції її розподілу, (або за результатами конкурсу на право оренди майна) і становить без ПДВ за базовий місяць розрахунку (останній місяць, по якому є інформація про індекс інфляції) - _____________20__ р. _______ грн. 

       (місяць) 

Орендна плата за перший місяць оренди - ________  20__р.  визначається шляхом коригування
                                                                         (місяць) 

орендної плати за базовий місяць на індекси інфляції за __________________. 

                                                                                                        (місяці, роки) 

     Нарахування ПДВ на суму орендної плати здійснюється у порядку, визначеному чинним законодавством України.“

     3.2. Орендна плата за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за  наступний місяць. У разі, якщо індекс інфляції становитиме менше одиниці, то  - розмір місячної орендної плати не коригується.
     3.3. Орендна плата вноситься Орендарем на розрахунковий рахунок Орендодавця щомісяця до 25 числа поточного місяця.

     3.4. Розмір орендної плати переглядається на вимогу однієї із сторін у разі зміни орендних ставок,  цін і тарифів, методики її розрахунку та в інших випадках, передбачених законодавством.

     3.5. Орендна плата, перерахована несвоєчасно або не в повному обсязі, стягується з Орендаря відповідно до чинного законодавства України з нарахуванням пені в розмірі подвійної облікової ставки встановленої НБУ, за кожний день прострочення, включаючи день сплати.  

     У разі якщо на дату сплати орендної плати заборгованість по ній складає загалом не менше ніж три місяці,   орендар також сплачує штраф у розмірі  10%  від суми заборгованості. 

     3.6. На випадок закінчення дії цього договору, орендна плата сплачується Орендарем по  день фактичного повернення приміщення або майна згідно з актом прийому – передачі. Закінчення строку дії Договору оренди не звільняє орендаря від обов’язку сплатити заборгованість по орендній платі, якщо така виникла, у повному обсязі, враховуючи штрафні санкції.

     3.7. Несплата орендної плати протягом трьох місяців з дня настання строку платежу є підставою для дострокового розірвання договору оренди на вимогу Орендодавця в односторонньому порядку. 
     3.8. Стягнення заборгованості по орендній платі проводиться у порядку визначеному згідно чинного законодавства.
                               4. Використання амортизаційних відрахувань.

     4.1. Амортизаційні відрахування на орендоване майно залишаються в розпорядженні Орендодавця і використовуються на відновлення орендованих основних фондів.    
     4.2. Поліпшення орендованого майна, здійснене за рахунок амортизаційних відрахувань, є власністю територіальної громади міста.

                                5. Обов’язки орендаря.

                          Орендар зобов’язується:
     5.1. Використовувати орендоване Майно виключно за його призначенням та умовами цього Договору.

     5.2. Своєчасно та в повному обсязі сплачувати орендну плату.
     5.3. Забезпечувати збереження орендованого Майна, запобігати його пошкодженню і псуванню, здійснювати заходи протипожежної безпеки за свій рахунок та нести відповідальність за збитки, які можуть бути нанесені  пожежею з вини Орендаря.

     5.4. Своєчасно  здійснювати за власний рахунок капітальний, поточний та інші види ремонтів орендованого Майна. Ця умова Договору не розглядається як дозвіл  на здійснення  поліпшень орендованого Майна і не тягне за собою зобов'язання Орендодавця щодо компенсації вартості поліпшень.

     5.5. Протягом місяця після укладення цього Договору застрахувати орендоване Майно не менше, ніж на його вартість за висновком про вартість (балансова вартість) на користь Орендодавця у порядку, визначеному законодавством, і надати Орендодавцю копії страхового полісу і платіжного доручення. Постійно поновлювати договір страхування таким чином, щоб увесь строк оренди Майно було застрахованим. 

     5.6. Нести відповідальність за дотримання правил експлуатації інженерних мереж, пожежної безпеки і санітарії в приміщеннях згідно із законодавством також дотримуватись санітарних норм і правил на прибудинковій території..
     5.7. Забезпечити доступ в орендоване приміщення представників Орендодавця з метою контролю за його використанням та виконанням умов договору.

     5.8. Звільнити орендоване приміщення при проведенні Орендодавцем капітального ремонту, що викликаний нормальною амортизацією. Орендна плата в таких випадках не стягується.  
     5.9. Самостійно сплачувати фактичні витрати за користування землею, комунальними послугами (водою, каналізацією, теплом, електроенергією та ін.). Розрахунки проводити безпосередньо з постачальниками укладаючи з ними договори на надання послуг.

     5.10. Брати участь у витратах на утримання орендованого Майна (експлуатаційних витратах), розмір яких на момент укладення договору становить ____________ грн та щомісячно відшкодувати Орендодавцю (балансоутримувачу) земельний податок в сумі ____________грн.

     5.11. У разі припинення або розірвання Договору повернути Орендодавцю орендоване Майно у належному стані, але не в гіршому, ніж на момент передачі його в оренду з урахуванням нормального фізичного зносу та відшкодувати Орендодавцю збитки у разі погіршення стану або втрати (повної або часткової) орендованого Майна з вини Орендаря.

     5.12. У разі продовження чи внесення змін до Договору оренди за власні кошти виготовляти незалежну експертну оцінку та надавати її Орендодавцю для перегляду орендної плати.
     5.13. В 15-денний термін після закінчення договору повернути Орендодавцю орендоване майно за актом прийому – передачі, якщо немає згоди на продовження терміну дії договору на наступний період.

     5.14. Відшкодувати в місячний термін _______ грн  витрати, пов’язані з проведенням конкурсу на право оренди. 

     5.15. У разі зміни рахунку, назви підприємства, телефону, юридичної адреси повідомляти про це Орендодавця у тижневий строк. 
     5.16. Здійснити нотаріальне посвідчення та державну реєстрацію  цього Договору (якщо це передбачено законодавством) за рахунок власних коштів.

                                    6. Права Орендаря.
                                     Орендар має право:

     6.1. Використовувати орендоване Майно відповідно до його призначення та умов цього договору.

     6.2. За згодою виконавчого комітету міської ради здавати орендоване Майно в суборенду.

     6.3. З дозволу та за погодженням з власником проводити реконструкцію, технічне переоснащення орендованого майна за власний рахунок. Вартість поліпшень орендованого майна, зроблених орендарем без згоди орендодавця, які не можна відокремити без шкоди для майна, компенсації не підлягає.

                                     7. Обов’язки орендодавця.

                                   Орендодавець зобов’язується:

     7.1. Передати орендарю в оренду майно згідно умов цього Договору.

     7.2. Не вчиняти дії, які перешкоджали б Орендарю користуватися орендованим Майном на умовах цього Договору.
     7.3. У випадку реорганізації Орендаря до припинення  чинності цього Договору  переукласти цей Договір на таких самих умовах з одним із правонаступників, якщо останній згоден  стати Орендарем. 
     7.4. У разі здійснення Орендарем невід'ємних поліпшень орендованого  Майна орендодавець зобов'язаний здійснювати контроль за здійсненням таких поліпшень.

                                      8. Права Орендодавця.

                                       Орендодавець має право:

     8.1. Контролювати наявність, стан, напрями та ефективність використання майна, переданого в оренду за цим договором.

     8.2. Виступати з ініціативою щодо внесення змін до цього Договору або його розірвання в разі погіршення стану орендованого майна, внаслідок невиконання або неналежного виконання умов цього Договору.
   8.3. Здійснювати контроль за станом Майна шляхом  візуального обстеження зі складанням акта обстеження. 

                                    9. Відповідальність сторін, вирішення спорів за Договором.

     9.1. За невиконання або неналежне виконання зобов’язань за цим Договором сторони несуть відповідальність згідно з чинним законодавством України.
     9.2. Орендодавець не відповідає за зобов'язаннями Орендаря. Орендар не відповідає за зобов'язаннями Орендодавця,  якщо інше не передбачено цим Договором. Орендар  відповідає за своїми зобов'язаннями і за зобов'язаннями, з якими він є правонаступником, виключно власним майном. Стягнення за цими зобов'язаннями не може бути звернене на орендоване державне Майно. 

     9.3. Спори, які виникають за цим Договором, вирішуються шляхом переговорів або в судовому порядку.

                10. Термін дії, умови зміни та припинення Договору.

     10.1. Цей Договір укладено терміном на _______________, що діє з __________________ по _________________ включно і може бути продовженим на той же термін і на тих же умовах, які були передбачені цим Договором,  за умови відсутності заяви однієї із сторін про припинення або зміну умов Договору оренди після закінчення строку його чинності протягом одного місяця. 

     10.2. Зміни і доповнення або розірвання цього Договору допускаються за взаємною згодою сторін у письмовій формі, крім випадків передбачених цим Договором.

     10.3. За ініціативою однієї із сторін цей Договір може бути розірвано судом у випадках порушення умов Договору. У разі несплати орендної плати протягом трьох місяців з дня настання строку платежу договір оренди достроково може бути розірваним в односторонньому порядку  Орендодавцем.                                                                                                              

     10.4. У разі припинення або розірвання Договору, поліпшення орендованого майна, здійснені Орендарем за власні кошти, які можна відокремити від орендованого майна, не завдаючи йому шкоди, визнаються власністю Орендаря, а невідокремлювані поліпшення – власністю Орендодавця. 
     10.5. Майно вважається поверненим Орендодавцю з моменту підписання Сторонами акта приймання-передавання. Обов'язок щодо складання акта приймання-передавання про повернення Майна  покладається  на Орендаря. 
     10.6. Реорганізація Орендодавця або перехід права власності на орендоване Майно третім особам, не є підставою для зміни або припинення чинності цього Договору і він зберігає свою чинність для нового власника орендованого Майна (його правонаступників), за винятком випадку приватизації орендованого Майна Орендарем.

     10.7. Чинність цього Договору припиняється внаслідок: закінчення строку, на який його було укладено; приватизації орендованого майна Орендарем; загибелі орендованого Майна; достроково за взаємною згодою Сторін або за рішенням суду; банкрутства Орендаря; ліквідації Орендаря-юридичної особи; у разі смерті Орендаря (якщо Орендарем є фізична особа). 
      10.8.Сторони погоджуються, що цей Договір буде достроково розірвано на вимогу Орендодавця, якщо Орендар: користується Майном не відповідно до умов цього Договору; погіршує стан Майна; не сплачує орендну плату протягом трьох місяців підряд; без письмового дозволу Орендодавця передав Майно, його частину у користування іншій особі; перешкоджає співробітникам Орендодавця та/або уповноваженого органу управління здійснювати контроль за використанням Майна, виконанням умов цього Договору.

     10.8. Взаємовідносини сторін, не врегульовані цим Договором, регулюються чинним законодавством України.

     10.9. Цей Договір підлягає обов’язковій реєстрації в управлінні житлово-комунального господарства, енергозбереження та  комунальної власності  міської ради.

     10.10. Договір складено в трьох примірниках, кожен з яких має однакову юридичну силу.

     11. Особливі умови договору.

__________________________________________________________________________ 
     12. Додатки

Додатки до цього Договору є його невід'ємною і складовою частиною до цього Договору додається:

- акт приймання-передачі Об’єкта оренди (форма додається).

- розрахунок орендної плати за базовий місяць оренди нерухомого майна 
                                       Платіжні та поштові реквізити сторін. 

Орендодавець 






                Орендар

____________                                                                                           _____________

Зареєстровано управлінням житлово-комунального господарства та  комунальної власності  міської ради № ______
Секретар міської ради                                                                                                   В.І. Остапчук
Проект рішення 


Розробник: управління житлово-комунального господарства, енергозбереження та комунальної власності міської ради


Начальник: Богданчук О.В.


тел.: 2-42-41








