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                                                             УКРАЇНА

НОВОГРАД-ВОЛИНСЬКА МІСЬКА РАДА

ЖИТОМИРСЬКОЇ ОБЛАСТІ

ВИКОНАВЧИЙ КОМІТЕТ

Р І Ш Е Н Н Я

від                 № 
    Про надання містобудівних умов та
обмежень забудови земельної ділянки

в місті Новограді-Волинському

    Керуючись підпунктом 5 пункту а статті 28, підпунктом 7 пункту а статті 30 та статтею 31 Закону України „Про місцеве самоврядування в Україні“, Законами України „Про регулювання містобудівної діяльності“; „Про архітектурну діяльність“, „Про основи містобудування“, наказом Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України від 07.07.11 №109 „Про затвердження Порядку надання містобудівних умов та обмежень забудови земельної ділянки, їх склад та зміст“, Генеральним планом міста Новограда-Волинського (рішення міської ради 11.09.08 №373), рішенням Новоград-Волинської міської ради від 08.06.12 № 259 „Про порядок залучення, встановлення розміру та використання коштів пайової участі замовників будівництва у розвитку інфраструктури міста Новограда-Волинського“, та інших нормативних актів, які регулюють питання у сфері містобудівної діяльності, спрямованих на забезпечення сталого розвитку організаційної основи містобудівної діяльності, враховуючи протокол засідання робочої групи з розгляду проектів рішень виконавчого комітету міської ради, розпоряджень міського голови з питань містобудування та архітектури, виконавчий комітет міської ради:

ВИРІШИВ:

    1. Затвердити Порядок надання містобудівних умов та обмежень забудови земельної ділянки в місті Новограді-Волинському (додаток 1).
    2. Затвердити Вимоги до містобудівного розрахунку з техніко економічними показниками об’єкта будівництва, що планується на території міста Новограда-Волинського (додаток 2).
    3. Рішення виконавчого комітету Новоград-Волинської міської ради від 26.06.13 № 164 „Про впорядкування розгляду деяких питань у сфері містобудування та архітектури в місті Новограді-Волинському“ визнати таким, що втратило чинність.
    4. Відділу інформації та зв’язків з громадськістю міської ради (Левицька М.Я.) забезпечити оприлюднення цього рішення на офіційному сайті міста Новограда-Волинського.
    5. Контроль за виконанням цього рішення покласти на заступника міського голови Ружицького Д.А.

Міський  голова                                                                                          В. І. Загривий
                                                                                          Додаток 1








до рішення виконавчого комітету









міської ради від                № 

Порядок
надання містобудівних умов та обмежень забудови земельної ділянки 

в місті Новограді-Волинському
Загальні положення.

    1.1. Цей Порядок визначає процедуру надання містобудівних умов та обмежень забудови земельної ділянки в місті Новограді-Волинському, їх склад та зміст.

    1.2. У цьому Порядку терміни вживаються в такому значенні: 

    Генеральний план міста - містобудівна документація, що визначає принципові вирішення розвитку, планування, забудови та іншого використання території міста. 

    Детальний план території - містобудівна документація, що визначає планувальну організацію та розвиток території. 

    Замовник - фізична або юридична особа, яка має намір щодо забудови території (однієї чи декількох земельних ділянок) і подала в установленому законодавством порядку відповідну заяву та документи.
    Містобудівна документація - затверджені текстові та графічні матеріали з питань регулювання планування, забудови та іншого використання територій.
    Містобудівні умови та обмеження; забудови земельної ділянки (далі - містобудівні умови та обмеження) - документ, що містить комплекс планувальних та архітектурних вимог до проектування і будівництва щодо поверховості та щільності забудови земельної ділянки, відступів будинків і споруд від червоних ліній, меж земельної ділянки, її благоустрою та озеленення, інші вимоги до об'єктів будівництва, встановлені законодавством та містобудівною документацією.
    Містобудівний розрахунок - розрахунок щодо граничнодопустимих параметрів забудови, умови ув'язки архітектурно-планувального та об'ємно-просторового рішення, системи обслуговування інженерних комунікацій, транспортного обслуговування та благоустрою з існуючою забудовою із дотриманням чинних нормативних документів.
    Об'єкти будівництва - будинки, будівлі, споруди будь-якого призначення, їх комплекси, лінійні об'єкти інженерно-транспортної інфраструктури.
    План зонування території (зонінг) - містобудівна документація, що визначає умови та обмеження використання території для містобудівних потреб у межах визначених зон.
    Технічні умови - комплекс умов та вимог до інженерного забезпечення об'єкта будівництва, які повинні відповідати його розрахунковим параметрам, зокрема щодо водо-, тепло-, енерго- і газопостачання, каналізації, радіофікації, зовнішнього освітлення, відведення зливових вод, телефонізації, телекомунікації, диспетчеризації, пожежної та техногенної безпеки.
    1.3. Містобудівні умови та обмеження є чинними до завершення будівництва об'єкта.

    1.4. Чинність наданих містобудівних умов та обмежень не може бути зупинена у зв'язку з початком розроблення, внесення змін або оновлення містобудівної документації на місцевому рівні.

    1.5. Завдання на проектування складається замовником та проектувальником з урахуванням містобудівних умов та обмежень. Складання завдання на проектування з відхиленням від містобудівних умов та обмежень не допускається.

    1.6. Містобудівні умови та обмеження, видані до набрання чинності цим Порядком, можуть бути приведені у відповідність (при відхиленні від прийнятої містобудівної документації) у частині визначення максимально допустимих (граничних) техніко-економічних показників об'єкта будівництва (у разі необхідності).

Порядок надання містобудівних умов та обмежень.

    2.1. Містобудівні умови та обмеження є основною складовою вихідних даних.

    Містобудівні умови та обмеження надаються управлінням містобудування, архітектури та земельних відносин Новоград-Волинської міської ради на безоплатній основі протягом семи робочих днів з дня реєстрації відповідної заяви разом із документами, передбаченими пунктом 2.2 цього розділу.
    2.2. Для отримання містобудівних умов та обмежень на забудову земельної ділянки до заяви замовником додаються:
    - для фізичних осіб – копія документа, що посвідчує особу (паспорт), для фізичних осіб – підприємців та юридичних осіб – копія свідоцтва про державну реєстрацію;
    - засвідчена в установленому порядку копія документа про право власності (користування) земельною ділянкою; 

    - ситуаційний план (схема) щодо місцезнаходження земельної ділянки (у довільній формі); 

    - викопіювання з топографо-геодезичного плану М 1:500; 

    - кадастрова довідка з містобудівного кадастру (у разі наявності); 

    - черговий кадастровий план (витяг із земельного кадастру - за умови відсутності містобудівного кадастру); 

    - фотофіксація земельної ділянки (з оточенням); 

    - містобудівний розрахунок з техніко-економічними показниками запланованого об'єкта будівництва, який відповідає вимогам, затвердженим додатком 2 цього рішення;

    - нотаріально завірені копії правовстановлюючих документів на об’єкт нерухомості (у разі реконструкції об’єкта);
    - засвідчена в установленому порядку копія технічного паспорта на об’єкт нерухомості, що відповідає існуючому стану забудови земельної ділянки (у разі реконструкції об’єкта);
    - копія нотаріально завіреного доручення – у разі надання зацікавленою особою доручення на право представляти її інтереси щодо отримання містобудівних умов та обмежень .
    - погодження організації, яка експлуатує та обслуговує житловий будинок (в разі переобладнання приміщення).
    У разі, якщо будівля є пам’яткою архітектури місцевого значення або розташована в межах зони її охорони, замовнику необхідно надати погодження в порядку, встановленому чинним законодавством України.
    2.3. У разі відсутності документів на право землекористування (при реконструкції або капітальному ремонті об'єктів соціальної інфраструктури державної та комунальної форм власності) містобудівні умови та обмеження можуть надаватися без таких документів.

    2.4. Розгляд заяви, надання містобудівних умов та обмежень, внесення змін до  них з відповідним обґрунтуванням або прийняття рішення про відмову у їх видачі здійснюються управлінням містобудування, архітектури та земельних відносин міської ради протягом семи робочих днів з дня реєстрації заяви.

    Підставою для відмови у видачі містобудівних умов та обмежень є невідповідність намірів забудови земельної ділянки положенням відповідної містобудівної документації на місцевому рівні. 
Склад та зміст містобудівних умов та обмежень

    3.1. Містобудівні умови та обмеження складаються з текстової та графічної частин.

    3.2. Текстова частина містобудівних умов та обмежень містить розділи: "Загальні дані"; "Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки".

    3.3. Розділ "Загальні дані" містить:

    а) назву об'єкта будівництва;

    б) інформацію про замовника;

    в) наміри забудови;

    г) адресу будівництва або місце розташування об'єкта;

    ґ) документ, що підтверджує право власності або користування земельною ділянкою (крім випадків, передбачених пунктом 2.3 розділу II цього Порядку);

    д) площу земельної ділянки;

    е) цільове призначення земельної ділянки;

    є) посилання на містобудівну документацію (у разі наявності);

    ж) функціональне призначення земельної ділянки;

    з) основні техніко-економічні показники об'єкта будівництва.

    3.4. Розділ "Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки" містить:

    а) граничнодопустиму висоту будівель;

    б) максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки;

    в) максимально допустиму щільність населення (для житлової забудови);

    г) відстані від об'єкта, який проектується, до меж червоних ліній та ліній регулювання забудови;

    ґ) планувальні обмеження (зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, прибережні захисні смуги, санітарно-захисні та інші охоронювані зони);

    д) мінімально допустимі відстані від об'єктів, які проектуються, до існуючих будинків та споруд;

    е) охоронювані зони інженерних комунікацій;

    є) вимоги до необхідності проведення інженерних вишукувань згідно з державними будівельними нормами ДБН А.2.1-1-2008 "Інженерні вишукування для будівництва";

    ж) вимоги щодо благоустрою з урахуванням положень Закону України "Про благоустрій населених пунктів";

    з) забезпечення умов транспортно-пішохідного зв'язку;

    и) вимоги щодо наявності місць для постійного зберігання автотранспорту;

    і) вимоги щодо охорони культурної спадщини з урахуванням положень Закону України "Про охорону культурної спадщини".
    Невід’ємною частиною містобудівних умов і обмежень забудови земельної ділянки є договір наміру про пайову участь у розвитку інфраструктури міста Новограда-Волинського.
    3.5. У разі коли земельна ділянка державної або комунальної форми власності виставляється на земельні торги, містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки входять до складу технічної документації об'єкта продажу і надаються переможцю торгів разом з іншою документацією відповідно до законодавства.

    3.6. Форма містобудівних умов та обмежень наведена у Порядку надання містобудівних умов та обмежень забудови земельної ділянки, їх склад та зміст, затвердженим наказом Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України від 07.07.11 №109. 
    3.7. Графічна частина містобудівних умов та обмежень містить:

    а) кадастрову довідку з містобудівного кадастру (у разі наявності);

    б) черговий кадастровий план (витяг із земельного кадастру – за умови відсутності містобудівного кадастру);

    в) ситуаційний план місця розташування об'єкта будівництва;

    г) викопіювання з оновленої топографо-геодезичної підоснови у масштабі 1:2000, надане замовником;

    ґ) викопіювання з містобудівної документації.
Заступник міського голови                                                                      Д.А. Ружицький
                                                                                       Додаток 2








до рішення виконавчого комітету









міської ради від                № 
Вимоги 
до містобудівного розрахунку з техніко економічними показниками об’єкта будівництва, що планується на території міста Новограда-Волинського
    1. Містобудівний розрахунок - розрахунок щодо граничнодопустимих параметрів забудови, умови ув'язки архітектурно-планувального та об'ємно-просторового рішення, системи обслуговування, інженерних комунікацій, транспортного обслуговування та благоустрою з існуючою забудовою із дотриманням чинних нормативних документів.

    2. У цих вимогах термін будівництво вживається у такому значенні: нове будівництво, реконструкція, реставрація, капітальний ремонт об'єкта архітектури, які здійснюються відповідно до затвердженої проектної документації, державних стандартів, норм і правил у порядку, визначеному Законом України „Про регулювання містобудівної діяльності“.
    3. Містобудівний розрахунок з техніко-економічними показниками запланованого об'єкта будівництва, який подається замовниками має обов'язково містити Пояснювальну записку та графічну частину.
    4. Склад пояснювальної записки:

    4.1. загальні дані (назва об'єкта будівництва, адреса будівництва, правовстановлюючий документ на землю, площа земельної ділянки, надана у користування або передана у власність, на якій планується будівництво об'єкту);

    4.2. аналіз містобудівної ситуації;

    4.3. характеристика земельної ділянки та існуючої забудови (при наявності);

    4.4. характеристика намірів забудови (реконструкції, реставрації, розширення,     технічного переоснащення об'єктів виробничого призначення, капітального ремонту будівель/споруд);

    4.5. розрахунки та аналіз намірів забудови земельної ділянки, результати яких заносяться до Таблиці 1 (Дані містобудівного розрахунку) та відображаються у графічній частині;

    4.6. пропозиції щодо забудови (реконструкції, реставрації, розширення, технічного переоснащення об'єктів виробничого призначення, капітального ремонту будівель/споруд) виконані на основі містобудівного розрахунку, занесені до Таблиці 2 (Техніко-економічні показники житлових будинків), або до Таблиці 3 (Техніко-економічні показники громадських будинків і споруд), та відображені у графічній частині.
    5. Описова частина намірів забудови має включати інформацію про:

    - благоустрій та озеленення земельної ділянки, малі архітектурні форми, елементи зовнішньої реклами;
    - використання підземного простору;

    - розміщення та використання вбудовано-прибудованих приміщень;

    - опорядження будівлі/споруди (колір, матеріали опорядження фасадів тощо);

    - організацію під'їздів до будівлі/споруди, пішохідних переходів, місць паркування транспортних засобів;

    - орієнтацію в'їздів (входів), вантажопотоків, місць паркування тощо - для об'єктів масового відвідування;

    - забезпечення інженерними комунікаціями;

    - відомості про історико-культурну та архітектурну цінність об'єкта, можливості зміни функціонального призначення об'єкта, його окремих елементів чи об'ємно-планувального та/або об'ємно-просторового рішення в цілому (при намірі здійснити реконструкцію, реставрацію, розширення, технічне переоснащення об'єктів виробничого призначення, капітальний ремонт будівлі/споруди);

    - врахування потреб маломобільних груп населення та людей з обмеженими можливостями;

    - вимоги щодо забезпечення санітарного та епідемічного благополуччя населення, необхідності розроблення та проведення санітарно-гігієнічних та протиепідемічних заходів (забезпечення нормативної тривалості інсоляції, природної освітленості, можливість організації зони санітарної охорони джерел водопостачання, санітарно-захисної зони підприємств, зони обмеження забудови радіоелектронних засобів, санітарного розриву та санітарно-охоронної смуги, рівень впливу хімічних, фізичних і біологічних чинників, забруднення атмосферного повітря, води та ґрунту тощо) на підставі висновку державної санітарно-епідеміологічної служби про можливість відведення земельної ділянки, одержаного замовником відповідно до вимог земельного законодавства.

    6. Склад графічної частини:

    6.1 Ситуаційний план (схема) щодо місцезнаходження земельної ділянки (у довільній формі);

    6.2 Схема розташування об'єкта містобудування та земельної ділянки із нанесеними містобудівними обмеженнями М1:2000;

    6.3 Схема генерального плану, виконана на топографо-геодезичному зніманні М1:500, з нанесеними обмеженнями;
    Генеральний план необхідно виконувати відповідно до:

    - ДБН 360-92** „Планування і забудова міських і сільських поселень“;

    - ДСТУ Б А.2.4-6-95 (ГОСТ 21.508-93) „Правила виконання робочої документації генеральних планів підприємств, споруд та житлово-цивільних об'єктів“;

    - ДСТУ Б А.2.4-2-95 „Умовні графічні позначення і зображення, що застосовуються на кресленнях генеральних планів та споруд транспорту“ та інших нормативно-правових актів.

    6.4 Фасади будівель та споруд з зазначенням висотних відміток, виконані у кольорі, з точною інформацією щодо опорядження фасадів у відомості опорядження фасадів.
    6.5 Плани поверхів.

Таблиця 1

Дані містобудівного розрахунку
	№ п/п
	Показники
	Одиниці виміру
	Величини в одиницях виміру

	1
	Площа земельної ділянки
	га
	

	2
	Гранична щільність забудови земельної ділянки
	м2 корисної площі на 1 гектар;

осіб на 1 гектар (для житлових будинків)
	

	3
	Граничний відсоток забудови земельної ділянки
	%
	

	4
	Гранична площа забудови земельної ділянки
	м2
	

	5
	Площа озеленення земельної ділянки
	м2
	

	6
	Елементи благоустрою на земельній ділянці:
	
	

	
	для житлової забудови необхідні розрахункові площі майданчиків (з врахуванням нормативних відстаней)
	
	

	
	- ігрові для дітей дошкільного та молодшого шкільного віку
	м2
	

	
	- для відпочинку дорослого населення
	м2
	

	
	- для занять фізкультурою
	м2
	

	
	- для господарських цілей
	м2
	

	
	- для вигулу собак
	м2
	

	7
	Майданчики для автостоянок (з врахуванням нормативних відстаней)
	машино-місце
	

	8
	Мінімальні відступи будівлі/споруди:
	м
	

	
	- від червоних ліній
	м
	

	
	- ліній регулювання забудови
	м
	

	
	- від меж земельної ділянки:
	м
	

	
	- від суміжних будівель/споруд/меж ділянок
	м
	

	
	- від інженерних мереж та комунікацій
	м
	

	
	- від існуючих зелених насаджень
	м
	

	
	- від об'єктів з іншими планувальними

обмеженнями*
	м
	

	9
	Гранична висота будівлі/споруди
	м
	

	10
	Гранична поверховість будівлі/споруди
	поверх
	

	11
	Черговість будівництва (при потребі)
	черга(и)
	


* - зони санітарної охорони від підземних та відкритих джерел водопостачання, водозабірних та водоочисних споруд, водоводів, об'єктів оздоровчого призначення та інші;

- зони охорони пам'яток культурної спадщини, археологічних територій, історичного ареалу населеного пункту

- прибережні захисні смуги, водоохоронні зони;
- інші охоронні зони (навколо особливо цінних природних об'єктів, гідрометеорологічних станцій, уздовж ліній зв'язку, електропередачі, об'єктів транспорту тощо);
- зони особливого режиму використання земель навколо військових об'єктів Збройних Сил України та інших військових формувань.
Таблиця 2

Техніко-економічні показники житлових будинків
	№ п/п
	Показники
	Одиниці виміру
	Величини в одиницях виміру

	1
	Площа земельної ділянки
	м2
	

	2
	Поверховість
	поверх
	

	3
	Умовна висота будинку
	м
	

	4
	Кількість квартир у будинку, в тому числі:
	шт.
	

	
	- однокімнатних
	шт.
	

	
	- двокімнатних і більше
	шт.
	

	5
	Загальна площа квартир у будинку
	м2
	

	6
	Площа вбудованих нежитлових приміщень
	м2
	

	7
	Загальний будівельний об'єм усього:
	м3
	


Таблиця 3

Техніко-економічні показники громадських будівель і споруд
	№ п/п
	Показники
	Одиниці виміру
	Величини в одиницях виміру

	1
	Площа забудови
	м2
	

	2
	Поверховість
	поверх
	

	3
	Умовна висота будівлі
	м
	

	4
	Загальна площа громадської будівлі, у тому числі:
	м
	

	
	корисна площа громадської будівлі
	м2
	

	
	розрахункова площа громадської будівлі
	м2
	

	5
	Загальний будівельний об'єм усього
	м3
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