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УКРАЇНА

НОВОГРАД-ВОЛИНСЬКА МІСЬКА РАДА

ЖИТОМИРСЬКОЇ ОБЛАСТІ

РІШЕННЯ

п’ята  сесія                                                                             шостого  скликання
від 17.06.11  №114
      Про затвердження Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади міста  

(проект регуляторного акта)   

     Керуючись  статтею 25, частинами п’ятою, сьомою статті 60 Закону України „Про місцеве самоврядування в Україні“, Законом України „Про оренду державного та комунального майна“,  міська рада

ВИРІШИЛА:

     1. Розпочати процедуру розгляду та прийняття рішення міської ради як проекту регуляторного акта такого змісту:

     „1. Затвердити Методику розрахунку і порядку використання плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади міста  (додається). “  

     2.Відділу інформації та зв‘язків з громадськістю міської ради, управлінню житлово-комунального господарства та комунальної власності міської ради, відділу підприємницької діяльності міської ради  забезпечити  оприлюднення і обговорення цього рішення  та аналізу регуляторного впливу згідно вимог чинного законодавства.

     3. Управлінню житлово-комунального господарства та комунальної власності міської ради, відділу підприємницької діяльності міської ради опрацювати надані зауваження та пропозиції і  винести проект рішення на розгляд міської ради згідно вимог чинного законодавства.

     4. Контроль  за виконанням рішення покласти на постійну комісію міської ради з питань міського бюджету і комунальної власності (Неук В. І.) та на першого заступника міського голови Усенка М.Г. 

           Міський голова                                                                      В.І. Загривий

           Затверджено
рішенням міської ради

від 17.06.11  №114
МЕТОДИКА

розрахунку і порядку використання плати за оренду майна

комунальної власності територіальної громади міста

     1.Орендна плата нараховується  з розрахунку фактичної вартості об’єкта оренди визначеної шляхом експертної оцінки або залишкової вартості станом  на дату укладання договору оренди, враховуючи орендну ставку  та індекс інфляції.

     В орендних ставках не враховуються податки, що згідно чинного законодавства повинні сплачувати Орендодавці.

     2.До орендної плати  не включається плата  за комунальні  послуги, послуги зв’язку,  витрати  на утримання орендованого майна. Такі витрати сплачуються орендарем окремо  від орендної плати  на підставі окремо укладених договорів  та угод. Витрати інвалідів, пов’язані з утриманням об’єкта оренди з метою використання під гаражі для спеціальних засобів пересування, компенсуються  за рахунок  Фонду України соціального  захисту інвалідів  у порядку, що визначається Мінпраці та Мінфіном.

     3. Розрахунок орендної плати  за цілісний майновий комплекс, нерухоме майно /будівлі, споруди, приміщення нежитлового призначення/, інше окреме індивідуально визначене майно, складається  з  таких етапів:

· визначення вартості орендованого майна

· визначення базової річної орендної плати.

· Розрахунок орендної плати на дату укладання договору оренди, розмір якої відображається  в тексті договору  оренди.

     4. З урахуванням розміру орендної плати  за перший  місяць розраховується  розмір орендної  плати за наступний  місяць оренди. В разі, якщо термін дії договору оренди менший /більший/ за одну добу  або  за один місяць, на  основі розміру місячної орендної плати розраховується  добова, а в  разі необхідності, на основі розміру добової орендної  плати  розраховується погодинна орендна плата.

     5.Витрати на утримання переданих в оренду одночасно кільком орендарям об’єктів нерухомості та прилеглої до них території, розподіляються  між орендарями залежно від розміру пропорційно займаної площі та наявності, кількості, потужності, часу роботи електроприладів, систем тепло і  водопостачання, каналізації  за спеціальними рахунками, а в неподільній частині -  лише пропорційно  розміру займаної орендарями загальної  площі.

     6. Розмір орендної  плати у разі оренди окремого індивідуально визначеного майна / крім нерухомого майна/ встановлюється за згодою сторін, але  не менше 10% вартості орендованого  майна.

     Орендар  може здійснювати незалежну оцінку   орендованого майна.

     7.  У разі оренди нерухомого  майна /крім оренди нерухомого майна установами, що фінансуються з міського бюджету та інвалідам з метою використання під гаражі для спеціальних  засобів пересування/ розмір річної  орендної  плати   визначається  за формулою:  Опл.=  Вп х  Сор, де

Вп – вартість орендованого майна, визначена шляхом проведення незалежної оцінки, грн., або залишкова  балансова  вартість орендованого  майна  станом  на дату заключення договору оренди.
Сор -  орендна  ставка, визначена згідно з додатком до Методики.
     Незалежна  оцінка вартості об’єкта оренди повинна врахувати його місцезнаходження і забезпеченість інженерними межами.  Результати незалежної оцінки   є  чинними протягом 6 місяців  від  дня її проведення, якщо інший термін не передбачено  у звіті незалежної оцінки.

     Якщо орендоване нежитлове приміщення  є  частиною будівлі /споруди/, то загальною   площею  приміщень, що передаються  в оренду, вважається  площа виробничих  або адміністративних  приміщень, яку фактично  займає  орендар, збільшена на коефіцієнт перерахунку корисної  площі.



Пприм.= Пкім. х  Кпер., де

Пприм. -  загальна  площа приміщень, що здається  в оренду /кв.м/

Пкім. -  площа виробничих або адміністративних  приміщень, що передаються  в оренду /кв.м/

Кпер. – коефіцієнт перерахунку, який дорівнює коефіціенту відношення  загальної площі об’єкту до його корисної  площі.
     8. Розмір річної орендної плати за оренду приміщень для розміщення громадських приймалень народних депутатів України корисною площею                до  60 кв. м включно, а також для розміщення  державних бюджетних організацій та комунальних підприємств, організацій  становить 2 відсотки від залишкової  вартості орендованого майна.

     Міська рада може встановлювати фіксовану орендну плату для суб’єктів господарювання, що мають соціально – важливе значення.  
     9. У разі визначення орендаря на конкурсних  засадах, умовами конкурсу  може  бути передбачено  більший  розмір орендної   плати.

     10. Розмір   місячної орендної  плати  за перший  місяць після укладання договору  оренди  чи перегляду  розміру  орендної  плати розраховується  за  формулою:




О пл.міс.= Опл : 12 х І п.р. х Ім, де

 О пл – річна орендна  плата, визначена за цією Методикою, грн.

І п.р. -  індекс інфляції за період з початку поточного  року (у  разі оренди нерухомого  майна  - з дати проведення незалежної оцінки) до дати укладання  договору  оренди  або  перегляду  розміру  орендної  плати.

І м -  індекс інфляції за перший  місяць оренди.

     11. Розмір орендної плати за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за поточний місяць. Термін внесення орендної плати визначається у  договорі.

     12. Платіжні документи на перерахування до бюджету або орендодавцеві орендних платежів подаються платниками установам банку до настання терміну платежу.

     13. Сума орендної плати, зайво перерахована  до бюджету або орендодавцеві,  зараховується в рахунок наступних платежів або повертається платникові в 5-ти денний термін  від  дня одержання його письмової згоди.
     14. Кошти  від плати за оренду частини нежитлових приміщень (при умові, що нежитлові приміщення не можуть бути вилучені із цілісного майнового комплексу) та майна комунальної власності, яке знаходиться на балансі комунальних підприємств – 100% залишати в розпорядженні комунальних підприємств та використовувати на оновлення основних фондів (придбання, поточний та капітальний ремонти).

     Кошти  від плати за оренду частини нежитлових приміщень комунальної власності управління житлово-комунального господарства та комунальної власності міської ради спрямовує в розмірі 97% до міського бюджету, а 3%  залишає в своєму розпорядженні на відшкодування витрат пов’язаних з наданням в оренду майна комунальної власності.

     Міським бюджетом спрямовувати кошти, що надійшли від оренди, на проведення капітальних ремонтів житлового фонду.

     15. Кошти, що надійдуть бюджетним установам за оренду майна  в розмірі 100% залишаються у  розпорядженні бюджетної установи.

     16.За оренду цілісних майнових комплексів підприємств – 100% до міського бюджету.

     17.За окреме індивідуально визначене майно (крім нерухомого майна), орендодавцем якого є підприємство, установа, організація – 100% підприємству, установі, організації (балансоутримувачу).

          Секретар міської ради                                                    В.І.Михальчук 
                            Додаток

до Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду майна

комунальної власності територіальної громади міста
ОРЕНДНІ СТАВКИ
за  використання      цілісних  майнових  комплексів  та  нерухомого  майна

комунальної  власності територіальної  громади м. Новограда-Волинського
	         Цілісні майнові комплекси
	Орендна  ставка, відсотків до залишкової  вартості основних  засобів 

	                                            1
	                                2

	      Цілісні майнові комплекси 
	                   5 % без ПДВ




	Використання орендарями  нерухомого
 майна за цільовим призначенням
	Орендна ставка, відсотків до незалежної оцінки вартості орендованого майна 

	                                                    1
	                  2                  
         

	Розміщення творчих спілок, громадських, релігійних та благодійних організацій,  навчальних  курсів та інші неприбуткових організації на площі, що не використовується для провадження підприємницької діяльності і становить
· не більш як 50 м2 
· понад 50 м2
	             5
             7

	     в т.ч. для розрахунку погодинної орендної         

     плати

-    розміщення політичних  партій;

 
	            45
            5



	· заклади та установи, що фінансуються з міського бюджету;

· розміщення адміністрацій  ОСББ;
· розміщення комунальних телерадіокомпаній, редакцій комунальних періодичних видань;

· заклади та установи, що фінансуються з районного, обласного бюджету; 
	1 грн в рік за   загальну площу
1 грн в рік за   загальну площу
1 грн в рік за   загальну площу
             4

	-  видавництва, редакції газет  та радіокомпаній;

-  підприємства торгівлі книгами;
	            10                            

             7 

	· підприємства зв’язку (пошта); 
	             3



	· юридичні консультації, офісні приміщення, 
	             20
          

	· нотаріальні контори;  

· страхові компанії;
	             15
             30

	· комерційні  банки;
	             40

	·  для  банків на площі, що використовується для здійснення платежів за житлово - комунальні послуги;
	             5 


	· розміщення закладів культури, кінотеатрів
	             5

          

	· розміщення  більярдних  клубів, дискотек;  
	             30
          

	·  майстерні по індпошиву та ремонту взуття;
	             5
          

	· майстерні по рем побутової техніки, виготовлення. ключів, прокат;   
	             5


	· індпошив та ремонт одягу; 
	             5
          

	· надання послуг із ксерокопіювання документів;
	             7
          

	· виготовлення меблів;
	             30
          

	·  телебачення, комп’ютерні зали ;
	             20

	· послуги автосервісу
	             30
          

	· перукарські,  косметичні салони; 
	             10
          

	· салони краси, кабінети масажу, тренажерних залів
	             25                                  
          

	· фото послуги  (які не займаються торгівлею);
	             10
             10

          

	· виробничі підприємства, майстерні;
	

	· надання медичних послуг, 
	             20
          

	    у т.ч. для  розрахунку  погодинної  орендної плати      

    для   здійснення    приватної лікарської практики;       


	             40 
          

	-  навчальні курси для дітей;
	             2
          

	-  культурні, оздоровчо-спортивні дитячо-юнацькі   

   школи,  спортивні  клуби;

   
	             1 



	· аптеки , що реалізують готові ліки;

· аптеки, що обслуговують пільгову категорію населення;
	             8
             7

	· аптеки на площі, що використовується для виготовлення    ліків за рецептами;
	            3

	· торгові об‘єкти  з продажу лінз, окулярів, скелець;
	           20

	· розміщення ветеринарних аптек;
	           10

	· заклади торгівлі;
	           20
           35  

          

	· кафе, бари, ресторани;
	

	· нічні клуби, інші заклади грального та шоу бізнесу, зали гральних автоматів;
	           100

	· ломбарди, ювелірні майстерні;
	           40 

	· готельні послуги;
	           10

	· антени;
	            15

	· гаражі;
	            7

	· магазини-склади;

· складські, допоміжні приміщення                                          
	            20                                  
            12

	- торгівля кулінарними та кондитерськими виробами     

   в     ЗОШ  та  лікувальних закладах;

  
	            4

	-  розміщення міської організації ветеранів, міськрайонній організації Товариства Червоного Хреста,  обласного центру медико-соціальної експертизи,     обласного патологоанатомічному бюро Житомирської обласної ради; благодійних організації „Новоград-Волинська міська лікарняна каса“, Лікарняна каса Житомирської області“,   обласної клінічної лікарні ім. Гербачевського Житомирської обласної ради; Новоград-Волинського МВ УМВС України в Житомирській області  
	           1 грн в рік за   загальну площу


	· інші види підприємницької діяльності;
	            15

	-  банкомати;  


	за згодою сторін, але не менше, як 50%  від незал.оцінки майна    

	 - інше індивідуально визначене майно
	за згодою сторін, але не менше, як 40%  вартості оренд. майна 
(Орендодавець може здійснювати
незалежну оцінку майна).  



     Секретар міської ради                                                     В.І.Михальчук
                   АНАЛІЗ РЕГУЛЯТОРНОГО ВПЛИВУ

     До проекту регуляторного акту  „Про затвердження Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади міста“.   

    1.Визначення проблеми і її причини.
     У зв’язку зі  змінами чинного законодавства України  виникла необхідність впорядкувати    розміри орендних ставок  для суб’єктів, що  здійснюють підприємницьку діяльність. 

           2.Мета і завдання документа.  

     Метою документа є  підвищення ефективності використання майна комунальної власності територіальної громади міста, дотримання норм законодавства України.

    3.Альтернатива та її оцінка.

     Державну політику у сфері оренди комунального майна здійснюють органи місцевого самоврядування, тому  мають повноваження щодо прийняття рішення стосовно управління об‘єктами, що перебувають у комунальній власності територіальної громади міста.

     З прийняттям даного рішення для фізичних осіб-підприємців та  юридичних осіб  (суб’єктів  господарювання ) будуть діяти  умови  оренди, що відповідають реальним умовам їх діяльності. Врегулюються  розміри  надходжень  коштів  від  оренди  до  міського бюджету .

    4. Механізми використані в документі.

   На досягнення цілей після впровадження рішення негативні зовнішні фактори не вплинуть. З боку орендодавців не має   додаткових витрат. 

    5.Очікувані результати прийняття акту. Вигоди та витрати.

Міська рада -

     можливі вигоди:

- підвищення ефективності використання об‘єктів комунальної власності;

- визначення реального розміру орендної плати;

       витрати:

- витрати пов‘язані з прийняттям і публічним обговоренням документа.
Суб‘єкти господарювання – 

можливі вигоди:

- підтримка виробничої діяльності.

витрати:

- немає витрат.

Сфера інтересів територіальної громади міста:

- позитивні соціально-економічні наслідки.

      6.Термін дії запропонованого регуляторного акту.

      Термін дії запропонованого регуляторного акту необмежений з можливістю внесення змін та доповнень, у разі зміни чинного законодавства України та з інших поважних причин.

    7.Заходи по відстеженню результативності.

    Ведення реєстру договорів оренди майна комунальної власності міської територіальної громади та аналіз змін від запровадження нових орендних ставок проводиться  управління житлово-комунального господарства та   комунальної  власності  міської  ради. 
Начальник  відділу   підприємницької         

діяльності міської ради

                                               О.В.Данилюк

