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УКРАЇНА

НОВОГРАД-ВОЛИНСЬКА МІСЬКА РАДА

ЖИТОМИРСЬКОЇ ОБЛАСТІ

РІШЕННЯ
п’ята  сесія   
                                                                                                 шостого  скликання
від   17.06.11   №113
      Про затвердження Положення про оренду майна комунальної власності територіальної громади міста Новограда-Волинського  
(проект регуляторного акта)   

     Керуючись  статтею 25, частинами п’ятою, сьомою статті 60 Закону України „Про місцеве самоврядування в Україні“, Законом України „Про оренду державного та комунального майна“,  міська рада

ВИРІШИЛА:
     1. Розпочати процедуру розгляду та прийняття рішення міської ради як проекту регуляторного акта такого змісту:

     „1. Затвердити Положення про оренду майна комунальної власності територіальної громади міста Новограда-Волинського  (додається). 
     2. Рішення міської ради від 21.12.06 №99 „Про умови оренди комунального майна територіальної громади міста Новограда-Волинського“ вважати таким, що втратило чинність. “  
     2. Відділу інформації та зв‘язків з громадськістю міської ради, управлінню житлово-комунального господарства та комунальної власності міської ради, відділу підприємницької діяльності міської ради  забезпечити  оприлюднення і обговорення цього рішення  та аналізу регуляторного впливу згідно вимог чинного законодавства.

     3. Управлінню житлово-комунального господарства та комунальної власності міської ради, відділу підприємницької діяльності міської ради опрацювати надані зауваження та пропозиції і  винести проект рішення на розгляд міської ради, згідно вимог чинного законодавства.

     4. Контроль  за виконанням рішення покласти на постійну комісію міської ради з питань міського бюджету і комунальної власності (Неук В. І.) та на першого заступника міського голови Усенка М.Г. 
           Міський голова                                                                      В.І. Загривий
          Додаток 

до рішення міської ради 
від 17.06.11   №113                   

ПОЛОЖЕННЯ

Про оренду майна комунальної власності територіальної

громади  міста Новограда - Волинського

1.Загальна   частина.

     1.1. Положення про оренду майна комунальної власності територіальної громади  міста Новограда – Волинського розроблено відповідно до Конституції України, Закону України „Про оренду  державного та комунального майна“ (далі Положення).

     Положення покликане забезпечити підвищення ефективності використання цілісних майнових комплексів підприємств з комунальною формою власності, об’єктів нерухомості нежитлового призначення, іншого індивідуально визначеного майна, що перебуває у власності територіальної громади міста Новограда-Волинського (в подальшому за текстом комунального майна) шляхом надання його в оренду фізичним та юридичним особам у відповідності до вимог чинного законодавства України.

     1.2. Орендодавцями  комунального майна є :

     - Новоград-Волинська міська рада щодо цілісних майнових комплексів;

     - підприємства, установи, організації, управління житлово-комунального господарства та комунальної власності міської ради – щодо окремого індивідуально визначеного майна та нерухомого майна, яке перебуває у них на балансі (будівлі, споруди, приміщення).

     1.3. Орендарями можуть бути:                        

     -господарські товариства, створені членами трудового колективу підприємства, його структурного підрозділу, інші юридичні особи та громадяни України, фізичні та юридичні особи іноземних держав, міжнародні організації та особи без громадянства.

     Фізична особа, яка бажає укласти договір оренди комунального майна, до його укладення зобов`язана зареєструватись як суб`єкт підприємницької діяльності.          
                                      2. Передача в оренду майна.

     2.1.Фізична або юридична особа, які мають намір орендувати майно або продовжити термін дії договору оренди, подає клопотання (у формі звернення) на ім’я міського голови чи безпосередньо до орендодавця. До клопотання  додається:

      - копія свідоцтва про державну реєстрацію;

      - копія установчих документів;

      - копія довідки органу статистики про включення юридичної особи до ЄДРПОУ;

     - копія довідки про присвоєння ідентифікаційного номера;

     2.2. Підприємства, установи, організації комунальної власності, які мають на своєму балансі об`єкти оренди, у разі надходження звернень від фізичних або юридичних осіб щодо надання в оренду, зміни умов договору чи продовження договору оренди майна комунальної власності, звертаються до виконавчого комітету міської ради із заявою щодо надання дозволу на укладення договору оренди, внесення змін в договір оренди, а також у разі припинення договору оренди.

     2.3. Заява орендодавця повинна містити:

      - повне найменування фізичної або юридичної особи, які мають намір орендувати майно (чи його частину), продовжувати договір оренди, чи інше;

      - цільове використання площі та її розміщення, згідно з планом будівлі;

      - мета та обґрунтування необхідності і доцільності надання майна в оренду;

      - інформація щодо попереднього використання майна (або його частини) у разі, якщо таке мало місце.

      - інформація про загальну та корисну площі об’єкта (у разі оренди нерухомого майна).

     2.4. До заяви орендодавця додаються:

     - розрахунок орендної плати, згідно Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади міста;

     - довідка про розмір орендної плати за останній місяць перед поданням клопотання та стан розрахунків за оренду майна, у разі, якщо таке мало місце.

      -  звіт про незалежну оцінку вартості об’єкта оренди;

     2.5. Пакет документів направляється  на опрацювання в управління житлово-комунального господарства та  комунальної власності  міської ради та після цього вноситься останнім пропозиція щодо оголошення конкурсу на право оренди або готується проект рішення виконавчого комітету щодо продовження договору оренди.

     2.6.Виконавчий комітет міської ради за пропозицією управління житлово-комунального господарства та  комунальної власності  міської ради розглядає подані матеріали і приймає рішення щодо надання дозволу на укладання договору оренди або відмову. Договір про оренду укладається між  Орендодавцем і Орендарем на підставі рішення виконавчого комітету міської ради, погоджується  та реєструється в управлінні житлово-комунального господарства та  комунальної власності  міської ради. Якщо протягом двох місяців після прийняття рішення про дозвіл на оренду майна, договір оренди не укладається з вини Орендаря, рішення виконавчого комітету міської ради  у відповідній частині втрачає чинність .

                                 3. Конкурс на право оренди майна
     3.1. Дані про вільні площі та оголошення про конкурс на право оренди комунального майна розміщуються на веб-сайті міської ради та можуть розміщуватися в місцевих ЗМІ.
     3.2. Приймає рішення про оголошення конкурсу та виконує функції конкурсної комісії постійно діюча комісія з питань надання в оренду майна комунальної власності територіальної громади міста за конкурсом, склад якої затверджується розпорядженням міського голови (надалі – конкурсна комісія). 

     3.3. Основними завданнями та функціями конкурсної комісії є:

- визначення умов конкурсу,

- визначення терміну проведення конкурсу;

- оголошення про проведення конкурсу;

-  розгляд пропозицій учасників конкурсу;

- визначення переможця конкурсу;

- складання протоколу конкурсу та подання його на затвердження  виконавчому комітету міської ради.

     3.4. Конкурс на право укладення договору оренди об’єкта полягає у визначенні орендаря, який запропонував найбільшу орендну плату та найкращі умови експлуатації об’єкта при обов’язковому забезпеченні виконання інших умов конкурсу . 

     3.5. Оголошення про конкурс розміщується в місцевих ЗМІ не пізніше ніж за 15 календарних днів до дати проведення конкурсу. 

     3.6. Для участі в конкурсі подається: 

     - заява на участь в конкурсі;

     - зобов'язання щодо виконання умов конкурсу та сплати орендної плати, яка буде визначена за результатами конкурсу (конкурсна пропозиція);

     - відомості про учасника конкурсу та інші документи передбачені чинним законодавством.
     3.7. Конкурсну пропозицію учасники конкурсу подають в окремому запечатаному конверті з позначкою „На конкурс по оренді“. 
     3.8. Після розпечатування конвертів до конкурсу допускаються учасники, пропозиції яких відповідають умовам конкурсу. Конкурс здійснюється в один етап. При проведенні конкурсу застосовуються елементи аукціону. Найбільша пропозиція щодо орендної плати далі розглядається як стартова при проведенні торгів за процедурою аукціону.

     3.9. У випадку надання документів для участі в конкурсі однією юридичною або фізичною особою, конкурс не проводиться, а конкурсна комісія приймає рішення про укладення договору оренди з даною особою.

     3.10. Рішення конкурсної комісії приймаються більшістю від облікової  чисельності членів комісії, оформлюються протоколом, який підписується членами комісії.

     3.11. Договір оренди приміщення укладається балансоутримувачем з переможцем конкурсу після затвердження протоколу конкурсної комісії виконавчим комітетом міської ради.
     Питання, які не узгоджені цим Положенням регулюються чинним законодавством. 

     Секретар міської ради                                                       В.І.Михальчук
                   АНАЛІЗ РЕГУЛЯТОРНОГО ВПЛИВУ

    До проекту регуляторного акту  „Про затвердження Положення про оренду майна комунальної власності територіальної громади міста Новограда-Волинського“.   

    1.Визначення проблеми і її причини.
     У зв’язку зі  змінами чинного законодавства України  виникла необхідність привести Положення про оренду майна комунальної власності територіальної громади міста Новограда-Волинського у відповідність до законодавства. 

           2.Мета і завдання документа.  

     Метою документа є  підвищення ефективності використання майна комунальної власності територіальної громади міста, дотримання норм законодавства України.

    3.Альтернатива та її оцінка.

     Державну політику у сфері оренди комунального майна здійснюють органи місцевого самоврядування, тому  мають повноваження щодо прийняття рішення стосовно управління об‘єктами, що перебувають у комунальній власності територіальної громади міста.

     З прийняттям даного рішення для фізичних осіб-підприємців та  юридичних осіб  (суб’єктів  господарювання ) будуть діяти  умови  оренди, що відповідають реальним умовам їх діяльності. 

    4. Механізми використані в документі.

   На досягнення цілей після впровадження рішення негативні зовнішні фактори не вплинуть. З боку орендодавців не має   додаткових витрат. 

    5.Очікувані результати прийняття акту. Вигоди та витрати.

Міська рада -

     можливі вигоди:

- підвищення ефективності використання об‘єктів комунальної власності;

       витрати:

- витрати пов‘язані з прийняттям і публічним обговоренням документа.
Суб‘єкти господарювання – 

можливі вигоди:

- підтримка виробничої діяльності.

витрати:

- немає витрат.

Сфера інтересів територіальної громади міста:

- позитивні соціально-економічні наслідки.

      6.Термін дії запропонованого регуляторного акту.

      Термін дії запропонованого регуляторного акту необмежений з можливістю внесення змін та доповнень, у разі зміни чинного законодавства України та з інших поважних причин.

    7.Відстеження результативності.

        Дослідження умов  оренди проводить  управління житлово-комунального господарства та   комунальної  власності  міської  ради .

Начальник  відділу   підприємницької         

діяльності міської ради

                                               О.В.Данилюк

