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РІШЕННЯ
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     восьмого  скликання

від  


  №

Про затвердження Положення про порядок продажу земельних ділянок комунальної власності, на яких розташовані об’єкти нерухомого майна
    Керуючись пунктом 34 частини першої статті 26 Закону України „Про місцеве самоврядування в Україні”, статтями 12, 83, 116, 127, 128, 129 Земельного кодексу України, законами України „Про оцінку земель”, „Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні”, постановами Кабінету Міністрів України „Про експертну грошову оцінку земельних ділянок несільськогосподарського призначення”, „Про затвердження Порядку здійснення розрахунків з розстроченням платежу за придбання земельної ділянки державної та комунальної власності”, враховуючи пропозиції постійної комісії міської ради з питань містобудування, архітектури та земельних відносин (Литвин П.М.), міська рада

ВИРІШИЛА:

    1. Затвердити Положення про порядок продажу земельних ділянок комунальної власності, на яких розташовані об’єкти нерухомого майна (додається).

    2. Визнати таким, що втратив чинність пункт 2 рішення міської ради від 01.11.2018 №555 „Про продаж земельних ділянок несільськогосподарського призначення”.
    3. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію міської ради з питань містобудування, архітектури та земельних відносин.
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від  
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Положення про порядок продажу земельних ділянок комунальної 

власності, на яких розташовані об’єкти нерухомого майна
    1. Загальні положення.
    1.1. Це Положення про порядок продажу земельних ділянок комунальної власності, на яких розташовані об’єкти нерухомого майна (далі – Положення) розроблено з метою удосконалення процедури набуття права власності на землю відповідно до Конституції України, Земельного кодексу України, Бюджетного кодексу України, Цивільного кодексу України, законів України „Про місцеве самоврядування в Україні”, „Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність”, „Про оцінку земель”, інших нормативно – правових актів з питань регулювання земельних відносин.

    1.2. Положення визначає організаційно – правові засади і порядок продажу земельних ділянок шляхом викупу за заявами (клопотаннями) зацікавлених осіб, які мають у власності об’єкти нерухомого майна, розташовані на земельних ділянках комунальної власності.
    1.3. Об’єктами продажу є земельні ділянки несільськогосподарського призначення, на яких розташовані об’єкти нерухомого майна, що перебувають у власності громадян, фізичних осіб – підприємців та юридичних осіб. Норми цього Положення поширюються на земельні ділянки, які розташовані на території Новоград-Волинської міської територіальної громади.

    1.4. Суб’єктами правовідносин з продажу земельних ділянок є:

    - Продавець – Новоград-Волинська міська рада в межах повноважень, визначених Земельним кодексом України та Законом України „Про місцеве самоврядування в Україні”.
    - Покупці – громадяни, фізичні особи – підприємці та юридичні особи, які є власниками об’єктів нерухомого майна, розташованих на земельних ділянках комунальної власності на території Новоград-Волинської міської територіальної громади.

    1.5. Уповноваженим органом Новоград-Волинської міської ради, який здійснює підготовку проектів рішень міської ради про продаж земельних ділянок під власним майном, забезпечує укладення договорів про сплату авансового внеску, контролює сплату авансового внеску та надходження коштів від продажу земельних ділянок, забезпечує замовлення експертної грошової оцінки після проведення конкурсного відбору виконавців з проведення експертної оцінки земель, є відділ земельних відносин управління містобудування, архітектури та земельних відносин міської ради.
    1.6. Цей порядок не поширюється на продаж земельних ділянок, на яких розташовані об’єкти, які підлягають приватизації.
    2. Порядок продажу земельних ділянок комунальної власності, на яких розташовані об’єкти нерухомого майна.

    2.1. Громадяни та юридичні особи, зацікавлені у придбанні земельних ділянок у власність, подають заяву (клопотання) до міської ради. У заяві (клопотанні) зазначаються місце розташування земельної ділянки, її цільове призначення, розміри та площа, а також згода на укладення договору про оплату авансового внеску в рахунок оплати ціни земельної ділянки.

    2.2. До заяви (клопотання) додаються:

а) документ, що посвідчує право користування земельною ділянкою (у разі його наявності), та документи, що посвідчують право власності на нерухоме майно (будівлі та споруди), розташоване на цій земельній ділянці;

б) копія установчих документів для юридичної особи, а для громадянина - копія документа, що посвідчує особу;

в) копія свідоцтва про реєстрацію постійного представництва з правом ведення господарської діяльності на території України - для юридичних осіб, створених та зареєстрованих відповідно до законодавства іноземної держави;

    2.3. Міська рада розглядає заяву (клопотання) і приймає рішення про надання дозволу на проведення експертної грошової оцінки земельної ділянки чи про відмову в продажу із зазначенням обґрунтованих причин відмови.

    2.4. Підставою для відмови в продажу земельної ділянки є:

а) неподання документів, необхідних для прийняття рішення щодо продажу такої земельної ділянки;

б) виявлення недостовірних відомостей у поданих документах;

в) якщо до суб’єкта підприємницької діяльності порушена справа про банкрутство або припинення його діяльності;

г) заборона, встановлена Земельним кодексом України на передачу земельної ділянки у власність;

д) відмова від укладення договору про сплату авансового внеску в рахунок оплати ціни земельної ділянки.

    2.5. Рішення міської ради про надання дозволу на проведення експертної грошової оцінки земельної ділянки є підставою для її проведення та укладення договору про оплату авансового внеску, що не може бути більшим ніж 20 відсотків вартості земельної ділянки, визначеної за нормативною грошовою оцінкою земельної ділянки. Розмір авансового внеску встановлюється рішенням міської ради одночасно з наданням дозволу на проведення експертної грошової оцінки земельної ділянки.

    2.6. Авансовий внесок сплачується громадянином, фізичною особою – підприємцем, юридичною особою в місячний термін після укладення Договору про сплату авансового внеску в рахунок оплати ціни земельної ділянки.

    2.7. Фінансування робіт з проведення експертної грошової оцінки земельної ділянки здійснюється за рахунок внесеного покупцем авансу. Вартість проведення експертної грошової оцінки земельної ділянки не може бути більшою, ніж авансовий внесок покупця такої ділянки.

    2.8. Після сплати покупцем земельної ділянки авансового внеску уповноваженим органом проводиться конкурсний відбір суб’єкта оціночної діяльності у сфері оцінки земель та здійснюється замовлення експертної грошової оцінки земельної ділянки шляхом укладення відповідного договору. 

    2.9. За результатами експертної грошової оцінки земельної ділянки визначається її оцінна вартість, яка враховується під час встановлення ціни продажу земельної ділянки. Ціна земельної ділянки визначається за експертною грошовою оцінкою, але не нижче нормативної грошової оцінки.
    2.10. Рішення міської ради про продаж земельної ділянки є підставою для укладення договору купівлі-продажу земельної ділянки.
    2.11. Договір купівлі-продажу земельної ділянки підлягає нотаріальному посвідченню. Всі витрати за посвідчення договору купівлі-продажу покладаються на Покупця.
    2.12. Повна сплата вартості земельної ділянки, визначеної рішенням міської ради як ціна продажу, повинна бути сплачена покупцем на рахунок міської ради до укладання договору купівлі-продажу та державної реєстрації права власності на земельну ділянку. У разі відмови покупця від укладення договору купівлі-продажу земельної ділянки сума авансового внеску не повертається.

    2.13. Розрахунки за придбання земельної ділянки з розстроченням платежу можуть здійснюватися за згодою сторін за наявності відповідного рішення міської ради, але не більше ніж на п'ять років. Порядок здійснення розрахунків з розстроченням платежу визначається Кабінетом Міністрів України.

    2.14. Суб’єкт господарювання або громадянин зобов’язані здійснити повний розрахунок по орендній платі або по земельному податку, до дня державної реєстрації права власності на земельну ділянку.

    2.15. Додаткові умови та обмеження, встановлені міською радою при продажу земельної ділянки, у разі зміни власника земельної ділянки переходять до нового власника.
    Недотримання додаткових умов та обмежень, передбачених в договорі купівлі-продажу земельної ділянки, власниками земельних ділянок може бути підставою для звернення до суду з позовом про розірвання договору купівлі-продажу.
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